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Skilalysing fyrir nyjar ibadir ad Tryggvagotu 13.

A 168inni ad Tryggvagotu 13 er kvod um ad par er hételrekstur eda rekstur gistirymis ekki heimill. bar
eru 38 ibudir & 2. til 6. haed. Vandad er til alls fragangs og eru ibadir allt fra 55 fermetra “studio”
ibudum upp i yfir 160 fermetra ibudir. Lysingu pessari er ekki setlad ad vera teemandi um einstok atridi.

1. Fragangur utanhuss:
Utveggir eru stadsteyptir og einangradir ad innan. HGsid verdur med sjonsteypuéaferd ad utan og er
steypa varin med pyskum geeda efnum. Notadur er litt vatnsdraegur norskur sandur i steypu Utveggja
til ad draga Ur vatnsdraegni Utveggja.

POk eru med nettum halla ad paknidurfollum, 16gd rakavarnarlagi, einangrud og kleedd med
ondunarpakduk af vandadri gerd.

Svalir 4 2. til 5. haed eru steyptar og svalagolf slipud og vatnsvarin. Svalahandrid eru Ur hertu gleri og
led lysing i handlistum sem lysir upp glerhandrid ad ofan. Golf paksvala a 6. haed verda kleedd vidi, par
verdur handrid Ur hertu gleri og vidarveggur sem adskilur milli svala, haed veggs ad sunnaverou 1.7 m
og ad nordan 1.2 m.

Gluggar, Gtihurdir og gler eru af vandadri gerd til ad tryggja sem minnst vidhald. Gluggar a jaréheed
eru alkerfisgluggar. Gluggar & efri haedum eru timbur/al-gluggar. Ad utan er al i grdum lit og breytilegir
litir i 160réttum bdndum vid opnanleg fog, heitir litir & sudurhlid og kaldir & nordurhlid. Gler er af
gerdinni Klima Plus, samlimt/hert 6ryggisgler og radur mis pykkar til hljoddempunar. Abyrgd
framleidanda & gluggum og gleri er samkveemt skilmalum Glerborgar. Gluggar i ibGdum a 2.-6. haed
eru golfsidir med opnanlegum fégum og hljéddempandi loftunarristum. Allt gler gefur minnst 41 dB
hljoddempun.

L6d er 2 m breid sunnan hiss og tengist Borgartorgi og er hvort tveggja hannad af landslagsarkitekt. A
[63inni er snjébraedsla, hellur og listaverk og a Borgartorgi er snj6braedsla, hellur, grédur og bekkur.

2. Fragangur ibada innanhuss:
ibudir eru med gélfsidum timbur/al gluggum, gluggar eru maladir hvitir ad innan og klaeddir grau ali ad
utan. Loftunarristar gefa 48 dB hljd6ddempun i opinni stédu og skulu vera opnar til ad koma i veg fyrir
undirprysting i ibGdum. A éllum ibudum eru svalir.

Golf. ibadir eru afhentar fullbinar med golfefnum til ad tryggja ad alls stadar verdi fragangur i
samraemi vid hljodhonnun. A votrymum eru vandadar flisar & gélfum og undir peim er fullkomin
rakavorn (dakur i sturtum, kvoda annars stadar og kantbordar i 6llum hornum). A 68rum rymum er
vandad krosslimt vidarparket, nema i ibtdum 0202 og 0203, par eru flisar & 6llum goélfum.

Veggir. Utveggir eru einangradir ad innan, marhGdadir, sparsladir med rakaheldu gifsi, grunnmaladir
og maladir med rakaheldri malningu. Léttir milliveggir eru hladnir Ur Ytong steinum og lagnaleidir eru
kleeddar med rakaheldu gifsi. A flisaldgdum veggjum & bédum er gengid fra vondudu undirlagi til
péttingar (dukur i sturtum, kvoda annars stadar og kantbordar i hornum). Flisar og fuga eru af
vandadri gerd. Maladir veggir i votrymum eru sparsladir med rakaheldu sparsli og grunnadir og



maladir, allt efni er rakahelt. [ almennum rymum eru veggir og loft sandsparslad, grunnad og malad
med halfmattri malningu. Oll malning er af bestu faanlegum gaedum fra Malningu ehf til ad tryggja létt
prif. Allir veggir eru maladir hvitir.

Loft eru slipud, sandspdrslud, grunnud og malud.

Innihurdir. Hljdddempandi hurdir fra ibidum ad géngum eru lakkadar graar, hljddempun er 36 dB,
brunavérn El 30-CS og hurdapumpa er felld inn i hurd ad ofan. Hurdir og rennihurdir innan ibuda eru
sprautulakkadar i hvitum lit. Allar hurdir i ibldum og a géngum eru sérsmidadar hja Vikurasi og eru
haerri en venja er.

Innréttingar:
[ 6llum innréttingum er vandad innvols og hagaeda lamir og brautir. Innréttingar eru ymist
sprautulakkadar eda spdnlagadar og ymist med gripraufum eda nettum holdum.

Eldhusinnréttingar eru af vandadri gerd. Undir efri skdpum er led lysing. Innréttingar eru breytilegar,
ymist hvitar mattar, hvitar haglans eda sponlagdar. Vidast er ifraest grip, i vidarinnréttingum er ifreest
grip i gegnheilan eikarlista, en faeinar innréttingar eru med nettum héldum. Bordplétur eru vandadar ur
upplimdum gegnheilum harévidi eda steinbordplétur. Vaskar og hellubord eru felld nidur i bordplotur.
Oll rafmagnsteeki eru fra AEG, af vandadri gerd. Kaeliskapar og upppvottavélar eru hljodlat og til
innbyggingar, kaeliskapar eru med sjalfvirkri afhrimingu i keeli og frysti. | eldhtisum eru sjélfhreinsandi
ofnar og spanhellubord og hafar med siu yfir hellubordum.

Oll blondunarteeki eru i hljodflokki 2, med einnar handar stjérnun.

Fataskapar eru i forstofum og herbergjum par sem vid 4. Utlit og aferd er almennt sama og i eldhdsi i
vidkomandi ibud. | flestum ibadum eru fataherbergi og par eru opnir skapar med fellislam, féstum
slam, skaffum og hillum af vandadri gero.

Bad- og pvottahussinnréttingar verda ymist hvitar haglans, hvitar mattar eda spoénlagdar, med
ifreestu gripi eda malmgripi. Bordplotur verda breytilegar i samraemi vid eldhdsbord og hageeda
handlaugar & 6llum badherbergjum. | sumum ibGadum er gert r&d fyrir sambyggdri pvottavél og
purrkara undir vaskabordi i badherbergi, i 68rum verdur pvottaadstada fyrir pvottavél og purrkara hlid
vid hlid i badherbergi og i nokkrum ibudum er pvottaherbergi. | 6llum badherbergjum eru krémadir
handkleedaofnar. | flestum ibGdum er sturta med glervegg og i faeinum ibGdum er badkar.
Blondunartaeki eru innbyggd og sturta tekin nidur ur lofti eda Gt ar vegg.

Hreinleetistaeki eru i heesta geedaflokki fra Laufen i Sviss, med pribrenndum glerjungi sem er léttur i
prifum. OIl bléndunarteeki eru pysk geedavara fra Kludi. Salerni eru med innbyggdum kassa og
haeglokandi setu.

Geymslur eru i ibadum, fullinnréttadar sem fatageymslur. Auk pess fylgir 6llum ibudum geymsla eda
geymsluskapur i kjallara sem er an innréttinga. Rafmagnstengill og loftljos er i hverri kjallarageymsiu.

3. Teeknilegar lausnir:
Hitakerfi: Golfhiti er i 6llum ibudum og i badherbergjum eru handklaedaofnar.

Loftreesi-, vatns- og prifalagnir eru fullfragengnar i samraemi vid lagnateikningar. Forhitari er & heitu
neysluvatni.



Rafmagns- og veikstraumslagnir eru fullfragengnar i samreemi vid teikningar rafhénnudar. | hasinu
er hagaedar rofa og tenglaefni frA ABB — Future Linear

Lysing. Innfelld LED lysing er i ibGdum og sameign. i ibadum er 6bein LED lysing & badherbergjum
og 6ll innbyggd loftljos fylgja. Utilysing er innfelld LED ljésgjafar og er sérhénnud lysing i handrioum a
svolum.

Lj6sa og hitastyring i ibudum er fr4 ABB, free@home (snjalllausn) styrir hita og dimmar ljésin. bPad
er styring fyrir natimaheimilid, par sem haegt er ad styra heimilinu med rofum eda snjalltaeki. Dimmar
og toéflubdnadur er samrymd lausn fra ABB og i 6llum ibudum er ABB Welcome myndavéladyrasimi.
I husinu verdur lyklalaust adgengi.

Bunadur. Ollum ibadum fylgir reykskynjari tengdur brunakerfi og slokkviteeki.

4. Fradgangur sameignar:

Anddyri er stért og par er rymi fyrir s6fa og samveru. Ur anddyri er innangengt i tvo stigaganga. Golf i
anddyri og & géngum jardhaedar er kleett marmara sem er lagdur & hljodduk. | anddyri eru listaverk
eftir Leif Breiofjord. Adalinngangur er ad sunnan fr4 Borgartorgi sem er hellulagt og par er listaverk,
bekkur og tré. Ad nordan er inngangur fra Geirsgotu i hjolageymslu fyrir faein hjél/ivagna og par eru
postkassar. bar verdur reestivaskur vegna prifa sameignar. Hlidarveggir i anddyri eru sjonsteypuveggir
med kristdllum.

Hurdir i sameign. Utihurdir eru fullfragengnar ar ali og adalinngangur fra Tryggvagétu er um
rennihurd. Allar hurdir i sameign verda sérsmidadar og lakkadar i graum lit. | anddyri eru glerhurdir og
gluggi verdur i hurdum Ur stigahisi og inn & ganga. | husinu verdur lyklalaust adgengi.

Stigahus og gangar verda lagdir hljd6ddempandi undirlagi og teppi.

[ kjallara verdur hjéla- og vagnageymsla, hledslusvaedi fyrir rafskutlur, bilastaedi fyrir faeinar ibudir og
faein deilisbilastaedi. GOlf, veggir og loft verda ad mestu leyti 6medhdndlud sjonsteypa. Kjallari er
hitadur med ofnum. | kjallara eru geymslur eda geymsluskéapar fyrir allar ibudir.

Sorpgeymsla er & jardhaed med inngangi fra Geirsgotu. Utveggur er einangradur, murhGdadur og
maladur, en adrir veggir og loft med sjonsteypuéaferd. bar er gert rad fyrir ytarlegri flokkun sorps vegna
endurvinnslu.

I sameign er lysing fullklarud.
Lyftur eru af vandadri gerd fra Kone, mjog hljédlatar og bunar besta faanlega dempunarbinadi. baer
eru med haekkadri lofthaed til ad audvelda flutninga.
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5. Til upplysinga:

e [ nyjum ibadum er mikill byggingaraki i steypuvirkinu sem mun hverfa & einu til tveimur arum.
Naudsynlegt er ad purrka hugsanlega daggarmyndun a gleri. Mikilveegt er ad hafa loftristar
avallt opnar og hafa gluggafogin litillega opin til ad tryggja uGtloftun og koma i veg fyrir
undirprysting i ibadum.

e IbGar geetu purft ad hreinsa sigti & blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er inn i
ibadina og fylgjast ber med nidurféllum.

e Svalagolf parf ad silanbera a ca. 2ja ara fresti.

e /Eskilegt er er ad smyrja lamir & opnanlegum fégum og svalahurdum eftir pérfum, svo pau
festist ekki.

e Ibudaeigendum er kunnugt um deelur i deelubrunni i kjallara sem parf ad fylgjast med skipulega
svo og nidurfoll sem parf ad hreinsa.

¢ Vid afhendingu skal kaupandi skoda ibudina itarlega. Ef einhverjir agallar finnast skal
kaupandi, adur en hann hefur framkvaemdir i ibadinni, afhenda fulltrda T13ehf undirritad blad
par sem gallar eru taldir upp.

e Varast ber ad setja plastfiimu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna
rakamyndunar og sprunguhaettu.

¢ Umgangast skal adalhurdir i stigahlsi og bilageymsluhurd pannig ad ekki verdi pvingun vid
umgang peirra. Reglulegt vidhald hurdanna er naudsynlegt.

e Ibudarkaupendur gera sér grein fyrir ad i sérgeymslum og 6drum geymslum geta verid lagnir
loftum og a veggjum sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

T13 ehf.



